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0SOBITNE ZMLUVNE DOJEDNANIA PRE POISTENIE BYTOVYCH DOMOV

CAST I
VSEOBECNE USTANOVENIA

CLANOK 1
UVODNE USTANOVENIA

Poistenie bytovych domov, ktoré uzatvdra spolonost KOOPERATIVA poistov-
fia, a. 5., Vienna Insurance Group (dalej len “poistovia”), upravuji prislus-
né ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, Vseobecné poistné podmienky pre
poistenie majetku (dalej len , VPP MP 2020), VSeobecné poistné podmienky
pre poistenie zodpovednosti za skodu (dalej len , VPP ZP 2020”), Osobitné
poistné podmienky pre poistenie veci pre pripad Zivelnych udalosti (dalej len
,OPP 7 156“), Osobitné poistné podmienky pre poistenie veci pre pripad
odcudzenia alebo vandalizmu (dalej len “OPP OV 206”), Zmluvné dojednania
sposoby zabezpecenia (dalej len ,ZD SZ 2021”), Osobitné poistné podmien-
ky pre poistenie skla (dalej len ,,0PP SK 256”), Osobitné poistné podmienky
pre poistenie strojov, strojnych zariadeni, elektroniky a elektronickych zaria-
deni (dalej len ,,OPP SE 2021”), Osobitné zmluvné dojednania pre poistenie
budov a stavieb - indexdcia (dalej len ,0ZD-1”). Poistenie dalej upravuju
Osobitné zmluvné dojednania pre poistenie bytovych domov (dalej len , 07D
BD 2020”) a poistnd zmluva. Ak ustanovenia poistnych podmienok uvede-
nych v prvej vete upravuji konkrétny vztah medzi poistoviiou, poistnikom
3 poistenym odlisne od 0ZD BD 2020, majd ustanovenia 0ZD BD 2020 v tejto
¢asti prednost pred ustanoveniami poistnych podmienok uvedenych v prvej
vete tohto odseku za podmienky, ak by sa pouZitie oboch ustanoveni vzajom-
ne vylucovalo. Ustanovenia prislusnych 0ZD BD 2020 a poistnych podmienok
uvedenych v prvej vete tohto odseku, ktoré si neodporujd platia popri sebe.

Cast Il
POISTENIE MAJETKU

CLANOK 2
PREDMET POISTENIA

1. Predmetom poistenia su bytové domy vratane ich stavebnych sucasti
(dalej len “bytové domy”).
2. Akje to v poistnej zmluve dojednané, poistenie sa vztahuje aj na:
3) Hnutelné veci:
veci sl0ziace k opravdm alebo udrzbe bytového domu alebo
pozemku (napr.: miesacka, kosacka, snehova fréza a pod.),
stavebny materidl,
veci sliziace k sprave bytového domu (napr.: zariadenie kan-
celdrie spolocenstva vlastnikov bytov).
b)  Nehnutelnosti - vedfajsie objekty, patriace k bytovému domu,
ktorych majitefom je poistované bytové spolocenstvo.

CLANOK 3
ROZSAH POISTENIA

1. Pre poistenie bytovych domov mozno dojednat rozsah poistenia podfa
zvoleného balika poistného krytia uvedeného v tabulke ¢. 1.
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Tabulka ¢. 1
IAKLADNE POISTENIE
POISTNE RIZIKA FLEXA 1IVEL -
BASIC
Poziar' 100 %* 100 % 100 %
Povodeii? X 100 % 100 %
Vietor® X 100 %" 100 %"~
Zosuv* X 100 % 100 %
Vodovod® X 100 %" 100 %"
Nérazé X X 1000 €
Atmosférické zrézky X X 1000 €
Prepatie alebo podpatie X X 1000 €
Poskodenie zateplenia zvieratom X X 1000 £
Spatné vystipenie vody X X 100 %~
Burlivy vietor X X 100 %~
D,emonta,z, remontdz neposkode- . . 1000 €
nych veci
Havaria rozvodov X X 400 €
Unik vody X X 1000 €
Odpratdvacie naklady max. do PS ' max. do PS |10 % nad PS

X Nepoistené riziko alebo predmet poistenia.
“100% = poistenie dojednané na poistni sumu

' poiiar = poZiar, vybuch, priamy der blesku, ndraz alebo zritenie lietad-
la, jeho casti alebo jeho ndkladu, pad stromov, stoziarov a inych
predmetov, ak nie su sucastou poskodenej veci alebo nie st stcastou
toho istého poisteného sdboru, ako poskodend ve;

2 povodefi = povodiou alebo zaplavou;

3 vietor = vichricou alebo krupobitim;

* zosuv = z0svanim pddy, zritenim skdl alebo zemin, zosdvanim alebo
zritenim lavin, zemetrasenim, a ak je poistenou vecou budova, tie
tarchou snehu alebo ndmrazy;

> vodovod = kvapalinou unikajucou z vodovodnych zariadeni a médiom
vytekajucim z hasiacich zariadeni. Ak je proti tomuto nebezpecenstvu
poistend budova: poskodenie alebo znicenie privodného potrubia vodo-
vodného zariadenia, odvddzacieho potrubia, potrubia ¢i telies vykurova-
cich alebo solarnych systémov alebo samocinnych hasiacich zariadeni,
ak k nemu doslo pretlakom kvapaliny alebo pary alebo zamrznutim
vody v nich, poskodenie alebo znicenie kotlov vykurovacich systémov,
armatur a zariadenf pripojenych na potrubie, ak tieto boli poskodené
alebo znicené zamrznutim vody v nich s vynimkou 3kod, ku ktorym
doslo nespravnou obsluhou alebo Udrzbou;

6 ndraz = ndrazom dopravného prostriedku, dymom, narazovou vinou
pri prelete nadzvukového lietadla.

2. Poistenie sa vztahuje na poskodenie alebo znicenie poisteného bytové-
ho domu v dosledku niektorého z poistnych rizik zvoleného balika
poistného krytia dojednaného v poistnej zmluve.

3. Poistenie atmosférickych zrdzok sa vztahuje na poskodenie alebo zni-
Cenie poistenej veci vodou z dazidovych zrdzok, vodou z topiaceho sa
snehu alebo ladu, resp. ndmrazy. Za poistni udalost sa nepovazuje
skoda, ku ktorej doslo vniknutim atmosférickych zrdzok do miesta pois-
tenia cez otvorené oknd, dvere alebo iné otvory, cez otvory v streche
sposobené obnavami, rekonstrukciami alebo inymi pracami.
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4. DemontdZ, remontdz neposkodenych veci sa vztahuje na Uhradu na-
kladov Gcelne vynalozenych na opatrenia, ktoré boli vzhladom na okol-
nosti pripadu povazované za nutné na odvratenie bezprostredne hrozia-
cej poistnej udalosti alebo na zmiernenie nasledkov poistnej udalosti.

5. Akje to v poistnej zmluve dojednané, poistenie sa vztahuje aj na:

3)  odcudzenie (v zmysle OPP OV 206 ¢l. 2 ods. 1),

b) vandalizmus - pachatel nezisteny (v zmysle OPP OV 206 ¢l. 2
ods. 2 pism. 3)),

¢) lom stroja 3 elektroniky (v zmysle OPP SE 2021),

d) sklo (v zmysle OPP SK 256),

e)  sprejerstvo.

6.  Poistenie hnutelnych veci a nehnutelnosti - vedlajsie objekty sa dojed-
ndva len na Skody sposobené rizikami:

3) v rozsahu dojednaného balika poistného krytia,
b) odcudzenie 3 vandalizmus v zmysle OPP OV 206 a ZD SZ 2021.

CLANOK 4
POISTNE PLNENIE

1. Poistoviia vyplati poistné plnenie do vysky poistnej sumy, resp. do vysky
limitov plnenia uvedenych v tabulke ¢. 1, ak nie je v poistnej zmluve
uvedené inak. Poistné plnenie upravuji ustanovenia VPP MP 2020
a v prislusnych OPP. 7D a 01D.

2. Limit plnenia je urceny pevnou sumou (v €) alebo ako percento (%)
7 vysky dojednanej poistnej sumy. V pripade, ze v tabulke ¢. 1 je uve-
dend hodnota 100 %, poistenie je dojednané na poistnd sumu.

3. Vpripade vzniku poistnej udalosti na hnutefnych veciach a nehnutelnos-
tiach - vedlajsie objekty, poskytne poistoviia poistné plnenie maximalne
do vysky dojednaného limitu plnenia.

4. 0dchylne od VPP MP 2020 ¢l. 14, ods. 2 sa dojedndva pre balik poist-
ného krytia ZIVEL - PLUS, Ze stcet poistného plnenia vratane odpratd-
vacich nakladov nesmie presiahnut 110 % dohodnutého plnenia pre
poisten( vec postihnutt poistnou udalostou.

CLANOK 5
NAVYSENIE LIMITOV PLNENIA

1. K baliku poistného krytia ZIVEL - PLUS je moiné dojednat navysenie
vybranych limitov plnenia:
3a)  atmosférické zrazky,

b) prepétie alebo podpétie,

¢)  Unik vody (vodné/stocné),

d) poskodenie zateplenia zvieratom,
e) havaria rozvodoy,

f)  demontdZ, remontdz neposkodenych veci.
2.V pripade vzniku poistnej udalosti, poskytne poistoviia poistné plnenie
maximadlne do vysky dojednaného limitu plnenia.

CAST 1Nl
POISTENIE ZODPOVEDNOSTI ZA SKODU

CLANOK 6
POISTENIE KRiZOVE) ZODPOVEDNOSTI

1. Akje to v poistnej zmluve dojednané, poistenie sa vztahuje aj na zodpo-
vednost za skodu poisteného vlastnika z titulu vlastnictva bytu, resp. nebyto-
vého priestoru alebo v sdvislosti so svojpomocnym vykondvanim stavebnych
prac, Uprav bytu alebo nebytového priestoru sposobend inému poistenému
vlastnikovi v bytovom dome uvedenom v poistnej zmluve (dalej len , krizova
zodpovednost”).
2. Okrem vyluk uvedenych v ¢l. 3 ods. 2 3 3 VPP ZP 2020 sa poistenie
nevztahuje aj na:
3a) zodpovednost 73 Skodu poisteného, ktory stavia budovu alebo
stavbu protiprdvne alebo vykondva stavebné prace, Upravy bytu,
resp. nebytového priestoru v bytovom dome protipravne,
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b)  zodpovednost za skodu z vykondvania prac a cinnosti dodavatel-
skym sposobom,

) Skody vyplyvajice z cinnosti poisteného ako Clena domdcnosti
nachddzajlcej sa v byte alebo ako obcana v beznom obcianskom
Zivote a z dalSich obcianskych a podnikatelskych cinnosti,

d)  skody sposobené cinnostou ¢lenov domécnosti.

CLANOK 7
POISTENIE CLENOV ORGANOV SPOLOCENSTVA

1. Ak je to v poistnej zmluve dojednané, poistenie sa vztahuje 3j na pois-
tenie zodpovednosti ¢lenov orgdnov spolocenstva vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov vytvoreného podfa osobitného pravneho
predpisu.

2. Poistenie zodpovednosti ¢lenov organov spolocenstva vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome sa dojedndva pre pripad
prdvnym predpisom stanovenej povinnosti poisteného nahradit skodu,
ktor( sposobil ako ¢len rady alebo predseda spolotenstva poisteného
prislusnou poistnou zmluvou pri vykone svojej funkcie.

3. Poistenym je kazdd osoba, ktord v dobe trvania poistenia bola, je alebo
bude ¢lenom orgdnu. Poistenie sa vztahuje tie7 na vsetkych nowych
¢lenov orgdnov, ktorych funkcia vznikla v dobe trvania poistenia.

4. 1 poistenia zodpovednosti clenov organov ma poisteny nad rdmec
Zakona 182/1993 1. 7. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
pravo, aby za neho poistoviia v pripade vzniku poistnej udalosti nahra-
dila tiez Skodu na majetku, ktord nevyplyva zo skody na zdravi, Zivote,
pokial bol proti poistenému uplatneny oprdvneny nérok na nahradu
skody.

5. Poistenie zodpovednosti ¢lenov organov sa nevzfahuje na povinnost
poisteného nahradit skodu/ujmu:

a) sposobend v suvislosti s Umyselnym trestnym ¢inom, zneuZitim
prdvomoci alebo inym dmyselnym protiprdvnym jednanim,

b)  sposobend konanim, v stvislosti s ktorym poisteny ziskal osobny
prospech, vyhodu alebo prijal odmenu, na ktord nemal pravny
narok, alebo mu bola priznand bez predchddzajiceho sthlasu
zhromazdenia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome,

) vyplyvajicu z ohovdrania, urdzky, zneuzitia Ucasti v hospodérskej
sutazi,

d) vyplyvajicu z nedojednania alebo neudrZovania primerane;
poistnej ochrany bytového domu alebo iného poistného zdujmu
spolocenstva,

e) sposobent schodkom na zverenych finan¢nych hodnotach,

f)  spdsobenu porusenim pracovnopravaych predpisov,

q) sposobent neuplatnenim alebo neskorym uplatnenim pray,

h)  sposobent v suvislosti s akoukolvek operdciou s cennymi pa-
piermi,

i) wyplyvajicu z porusenia prdv z priemyslového alebo iného
dusevného vlastnictva (napr. patentového prava, prava z ochran-
nych zndmok a priemyselnych vzorov, autorskych prav),

j)  sposobenou stratou veci, t. j. stratou mozZnosti nakladat s vecou,
vrdtane straty tejto moznosti v dosledku odcudzenia veci alebo
iného umyselného protiprdvneho konania tretej osoby,

k) sposobent pravnickej osobe, voci ktorej je poisteny ovlddajlicou
osobou v zmysle prislusnych prvnych predpisov.

CLANOK 8
POISTNE PLNENIE

Poistenie vseobecnej zodpovednosti za Skodu a krizovej zodpovednosti
73 Skodu sa dojedndva na spolocny limit poistného plnenia. V pripade jednej
poistnej udalosti poskytne poistoviia poistné plnenie maximélne do vysky
limitu pre jednu poistnd udalost uvedeného v poistnej zmluve. Maximalna
vyska poistného plnenia pre vietky poistné udalosti v jednom poistnom ob-
dobi nesmie presiahnut limit uvedeny v poistnej zmluve pre v3etky poistné
udalosti.
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CLANOK 9
BONIFIKACIA

Pre (cely tohto poistenia sa dojedndva, ze v pripade, ze skodovost na po-
istnej zmluve, definovand ako podiel sictu vyplateného poistného plnenia
3 rezerv z poistnych udalosti vzniknutych v prislusnom poistnom obdaobi
3 zaplateného predpisaného poistného za toto poistné obdobie nepresiahne
hodnotu 15,00 %, priznd poistoviia bonifikciu vo vyske 5 % zo zaplateného
poistného za hodnotené poistné obdabie. Takto ziskant bonifikdciu poistoviia
poukdze na Ucet poistnika.

CLANOK 10
VYKLAD POJMOV

1. Atmosférické zrdiky s zrdzky, ktoré sa tvoria v atmosfére a pada-
ju na zemsky povrch, pricom do poistenej nehnutelnosti vnikli cez stre-
chu, uzatvorené oknd, dvere, obvodové steny alebo iné stavebné stcasti
pred ich dopadom na zemsky povrch, bez vplyvu iného poistného
nebezpecenstva. Za poistnd udalost sa nepovazuje skoda, ku ktorej
doslo vniknutim atmosférickych zrdzok do miesta poistenia cez otvorené
okna, dvere alebo iné otvory, cez otvory v streche sposobené obnovami,
rekonstrukciami alebo inymi pracami.

2. Burlivy vietor je dynamické posobenie hmoty vzduchu dosahujuce
v mieste poistenia rychlost minimalne 60 km/h. Ak nie je tato rychlost
v mieste Skody zistitelna, musi poisteny preukdzat, Ze pohyb vzduchu
sposobil v okoli miesta poistenia Skody na riadne udrziavanych
nehnutefnostiach alebo podobne odolnych inych veciach alebo, 7e
skoda pri bezchybnom stave poistenej nehnutefnosti alebo nehnutel-
nosti, v ktorej sa nachddzaju poistené veci, mohla vzniknut iba v dosled-
ku burlivého vetra.

3. Byt je nehnutelnost v bytovom dome, ktord je urcend predovietkym
k trvalému rodinnému byvaniu. Tvori ju bytovy priestor vratane priesto-
rov patriacich k bytu.

4. Bytovy dom je obytnd budova so Styrmi 3 viac bytmi pristupnymi
70 spolo¢ného komunikacného priestoru so spolocnym hlavnym vcho-
dom z verejnej komunik3cie.

5. Havdria rozvodov sa rozumie $koda na stavebnych sucastiach v pricin-
nej suvislosti s poistnou udalostou sposobenou rizikom kvapalina
unikajuca z vodovodného zariadenia, pri ktorej poistoviia uhradi nakla-
dy na vyhladanie, opravu alebo vymenu poskodenych rozvodov vody
(nad rdmec poskodenia potrubia a rozvodov vodovodnych zariadeni,
pretlakom alebo zamrznutim kvapaliny v nich), tepla a odpadovych
potrubf v poistenej nehnutefnosti. Ide napr. o naklady na vymenu casti
potrubia, zamurovanie a omietnutie miesta opravy.

6. Nebytovy priestor (NbP) miestnost alebo subor miestnosti, ktoré si
rozhodnutim stavebného Uradu urcené na iné Gcely ako na byvanie (napr.
predajiia, kanceldria, sklad a pod.). Nebytovym priestorom nie s spo-
locné Casti a priestory nehnutefnosti.

7. Poisteny je vlastnik bytu, resp. nebytového priestoru v bytovom dome.

8. Poskodenie zateplenia zvieratom je mechanické poskodenie alebo
znicenie vonkajsieho zateplenia plasta (tepelnoizolacny kompozitny
systém s tepelnou izolaciou z penového polystyrénu alebo z minerdinej
viny a s kone¢nou povrchovou Gpravou omietky alebo omietky s nd-
terom) na poistenom bytovom dome zvieratom. Poistenie sa nevztahuje
na akékolvek nasledné Skody suvisiace s tymto poistnym rizikom.

9. Spatnym vystdpenim vody sa rozumie poskodenie alebo znicenie
poistenej veci spatne vystipenou vodou z kanalizatného potrubia.

10. Spolocné casti a priestory bytového domu si Casti a priestory byto-
vého domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost, uréené na
spolocné uZivanie vsetkymi vlastnikmi. SU to najma zéklady domu, stre-
chy, chodby, obvodové miry, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né
terasy, podkrovia, pavaly, nosné 3 izolacné konstrukcie, kocikdren, susia-
refi a pod.

11. Sprejerstvo je estetické poskodenie bytového domu postriekanim,
mafbou alebo popisanim farbou alebo inou l3tkou, vyrytim ndpisov
alebo polepenim.

12. Unik vody (vodné/stoéné) sa rozumie Gnik vody v dosledku preukd-
zatelného poskodenia potrubia a v pricinnej stvislosti s poistnou uda-
lostou spasobenou rizikom kvapalina unikajica z vodovodného zariade-
nia, pricom poistoviia uhradi ndklady za vodné a stocné Gctované za
takyto unik vody. Poisteny je povinny preukdzat vysku skody dokladom
od zmluvného doddvatela vody.

13. Vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru sa rozumie osoba,
ktora nadobudla vlastnictvo k bytu alebo k nebytovému priestoru
v bytovom dome:

- na zdklade zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru v bytovom dome s vlastnikom bytového domu, s prav-
nickou osobou, ktord ma pravo hospodérenia k bytovému domu
alebo s vlastnikom bytu alebo nebytového priestory,
na zdklade zmluvy o vystavbe domu, vystavbe, nadstavbe bytové-
ho domu,
dedenim,
rozhodnutim Statneho orgdnu.

CAST IV
IAVERECNE USTANOVENIA

Osobitné zmluvné dojednania pre poistenie bytovych domov (0ZD BD 2020)
nadobtdajd acinnost diiom 15. 12. 2020.
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